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ELOTERJESZTES

Balatonkenese Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2024. november 28. napjan tartandé nyilt testiileti iilésére

Ugyiratszam: miisz/1537-15/2024.
Targy: Kenese Garden Kft. altal kezdeményezett, a Balatonkenese Mérko utca menti 60 m
tertiletsivra kordbban 0156/147-151 hrsz. alatti ingatlanokat érinté jelenlegi telepiilésrendezési
szerz6dés modositas ligye
Eléterjeszt6: Ambrus Gabor polgarmester
Torvényességi szempontbél megvizsgilta: dr. Nagy Erzsébet Andrea jegyz6
Eldkészitette: Heppell 11diko beruhazasi iigyintéz6
Melléklet: Kenese Garden Kft. kérelem targyu levelének masolata
Balatonkenese, Tancsics Mihaly utca 3. szam alatti felnétt orvosi rendeld feletti
lakas felujitasanak kivitelezési munkait tartalmazo6 koltségvetés f66sszesitd
Teleptilésrendezési szerz6dés masolata
Telepiilésrendezési szerz6dés modositas tervezet

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Balatonkenese Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 311/2020. (X1.24.) hatirozataval
felhatalmazta Jurcsé Janos polgarmestert Sellei Krisztian 1112 Budapest, Rétkeriils at 40. szam
alatti lakos és Kendelényi Adam Janos 1117 Budapest, Nadorliget utca 8/E. szém alatti lakos,
mint Kérelmez6k és Balatonkenese Varos Onkorméanyzata (8174 Balatonkenese, Béri Balogh
Adam tér 1.), mint Onkormanyzat kozott megkotésre keriild telepiilésrendezési szerz6deés
alairasara (a tovéabbiakban: Kérelmezék és Onkormanyzat egyiittesen Szerz6d6 Felek).

Szerz6dé Felek egymdssal 2021. junius 14. napjan telepiilésrendezési szerzdodést kotottek a
Kérelmezok tulajdonat képez0, a Veszprém Varmegyei Korméanyhivatal Féldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 5. altal korabban Balatonkenese 0156/147-151 hrsz. alatt nyilvantartott,

minddsszesen 5.4314 m?2 teriiletli, kordbban ,,szantd, udvar” miivelési aga ingatlanokat érint6
Helyi Epitési Szabalyzat modositasa targyaban.

Sellei Krisztian 2024. november 14. napjan elektronikus uton megkereste az Onkorméanyzatot,
a telepiilésrendezési szerz6dés modositasanak kérelmével. Kérelmében leirta, hogy a
varosfejlesztési projekt idokozben a Kenese Garden Kft. (2100 G6dollé, Juhar utca 12.)
érdekkorébe keriilt, melynek tulajdonosa Sellei Krisztian és dr. Horvath Kdlman, igy célszeril
a telepiilésrendezési szerz6dés modositast a Kenese Garden Kft-vel megkdtni. Tovabba kérte,
hogy az altala - Sellei Krisztian altal - korabban letétbe helyezett 30 millié Forint 6vadék
jogfolytonossdga megmaradjon és a Kenese Garden Kft. nevére atirédjon.

A telepiilésrendezési szerz6dés 12.) a-e. pontokban leirt vallalasok kéziil, a még nem teljesiilt
a-d. pontok vonatkozasdban sziikséges modositas, illetve a 11.) c. és d. pont kapcsan kéri, hogy
az Onkorményzat részére atadasra keriilt kozpark tényleges hasznositdsa, illetve fenntartisa,



e 8174 Balatonkenese, Béri B. A. tér 1.
i Postacim: 8174 Balatonkenese, Pf. 1.
. Balatonkenese Varos Telefon: (+36-88) 481 087
¥ Telefax: (+36-88) 481 741
Pol garmes tere Honlap: www.balatonkenese.hu
E-mail: hivatali@balatonkenese.hu

valamint a teriiletén létesithet6 épitmények kialakitdsa és fenntartdsa vonatkozasaban a
késObbiekben az Onkormanyzattal egyeztetett és véleményezett médon kiilon megallapodas
sziilessen.

Szerz6dd felek megallapodasa, tovabba a Kenese Garden Kft. elektronikus uton 2024.
november 14. napjan érkezett megkeresése alapjan sziikséges a telepiilésrendezési szerz6dés
modositasa az eléterjesztés melléklete szerinti tartalommal.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az eloterjesztés megtargyaldsara és a hatdrozat-tervezet
elfogadasara.

Balatonkenese, 2024. november 27.

Tisztelettel:
A ~ A
A fm | ~ - \ A A
e %Ambrus Gabor {7 dr. Nagy Erzsébet Andrea
¥ polgarmester jegyz6
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Hatarozat-tervezet:

Balatonkenese Varos Onkorményzata Képvisel§-testiiletének
.../2024. (X1.28.) hatirozata

a telepiilésrendezési szerzodés modositasanak elfogadasarol

1. Balatonkenese Varos Onkormanyzatdnak Képvisels-testiilete a Kenese Garden Kft-vel
(2100 Godolls, Juhar utca 12.), 1étrejovo, jelen hatdrozat 1. mellékletét képezd
telepiilésrendezési szerzddés modositas tervezetet elfogadja.

2. A Képviseloé-testiilet felhatalmazza Ambrus Gébor polgarmestert, a telepiilésrendezési
szerz6dés modositas alairasara.

3. A Képviseld-testiilet felkéri Ambrus Gabor polgarmestert, a sziikséges intézkedések
megtételére €s az érintettek értesitésére.

Hatarid6: azonnal és folyamatos
Felel6s: Ambrus Gabor polgarmester
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Felado: Krisztian Sellei <sellei krisztian@gmail.com>

Kiildve: cslitéridk 2024. november 14 13:13

Cimzett: Balatonkenese Onkormanyzati Hivatal; Heppel lidiké

Targy: Kérelem

Mellékietek: Kérelem 2 pdf.pdf; Kérelem 1 pdf.pdf

Tisztelt Onkormanyzat!
Csatolva kiilldém kérelmemet a telepiilésrendezési szerz6dés mddositdsa Ugyében.
Udvozlettel

Sellei Krisztian




Tisztelt Onkorményzat!

Azzal a kéréssel fordulunk Onokhoz, hogy a Balatonkenese Varos Onkormanyzat és Sellei
Kriszti4n, valamint Kendelényi Ad4m koz6tt 2021.junius 4.-én létrejott telepiilésrendezési
szerzddés 12. pontjaban rogzitett vallalasok tekintetében a jelen helyzetre vald tekintettel a
kovetkezé moédositasokat elfogadni sziveskedjenek.

A varosfejlesztési projekt iddkézben a Kenese Garden Kft érdekkorébe keriilt, melynek
tulajdonosa Sellei Krisztian és dr.Horvath Kalmén, igy célszerli az 4j szerz6dést a Kenese
Garden K ft-vel megkotni, mivel felelésen igy véallalhatok 4t a korabbi véllalasok. Kérném ezzel
egyidejilleg, hogy az éltalam, Sellei Krisztan altal letétbe helyezett 30 Mft dévadék
jogfolytonossaga megmaradjon €s a Kenese Garden Kft nevére atirédjon.

A jérdaépitéssel kapcsolatos jogi anomalidk miatt a kdvetkezé javaslatot kérnénk elfogadni :

A.

A Kapuvari utcaban a jarda megépitésének engedélyezése €s kivitelezése kérdéssé valt, mivel
a nyomvonal tobbek kézott magantulajdonokat is érint. Kérjiik, hogy ugyanazon miiszaki
tartalom mellett hasonlé nagysagrendben (netté 18.973.950 Ft) az Onkormanyzat jel6ljon ki
egy 0j helyet 2025.10.31-ig, amely engedélyezés és kivitelezés szempontjdbdl nem titkézik
akadalyba. Véllaljuk, hogy ennek engedélyezését €s kivitelezését 2026.10.31-ig elvégezziik

B

Az 5nkormanyzati szolgélati lakés felujitasat, annak kordbban meghatdrozott miiszaki tartalmat
ajelenlegi vezetés feliilvizsgalta és j miiszaki tartalmat hatérozott meg. Ezen miiszaki tartalom
figyelembevételével 1j ajanlatot kértink be a kivitelezdt6l, amelyet tovébbitunk az
onkorményzatnak is elfogadasra. A felijitasi munkdk befejezését 2025.dec.31-i hatéaridovel

véllaljuk.

C.

A korabbi szerzédésben szerepld Marko utca és Bocskai utca kozbtti itburkolat aszfaltozasat
az Onkorményzat végzi el a lakok kérésére a 2025. évben.

Koszonettel vettiik az ij vezetés megértését a projekthez kapesolodo k6zmiihalézat kiépitésével
kapcsolatosan, amit jov6 év aprilis 30-ig az érintett szakaszon az aszfaltozas elétt elvégziink.
Természetesen a korabbi vallalasnak megfelelden a késziild uttal megegyezd miiszaki tartalmu
és értékii utat az Onkormanyzat 4ltal kijelslt helyen kiviteleziink. Kérjiik az Onkorményzatot,
hogy 2025.oktéber 31-ig az Onkormanyzat jelslje ki az 0 helyet, melynek kivitelezését a
jardahoz hasonléan 2026.oktéber 31-ig vallaljuk elvégezni.

A projektet érint6 tovabbi Gtszakaszt a Marké utcdban a Kapuvéri utca és a Schédl Lajos utca
kozotti szakaszon a korabbi vallalasunknak megfeleléen leaszfaltozzuk legkésdbb

2026.0ktéber 31-ig.

D.
A fejlesztési tertileten beliil keletkez csapadékviz zart rendszerii elvezetését igazodva a Marké

utca feltjitasshoz 2025. 4prilis 30-ig megesinaljuk a Bocskai és a Kapuvari utca kozétti
szakaszon.
A tovabbi érintett szakaszt a Schédl Lajos utcaig 2026.4prilis 30-ig kivitelezziik.



E.
A korabbi szerzédében érintett valamennyi ingatlan téritésmentesen az Onkorményzat

tulajdonaba keriilt.

Javasoljuk még, hogy 11.c. pontban az Onkormanyzat részére 4tadasra keriilt kozpark tényleges
hasznositasa il fenntartisa, valamint a teriiletén létesithetd épitmények kialakitasa €s
fenntartésa vonatkozasaban a késbbiekben az Onkorményzattal egyeztetett és véleményezett
médon kiilén megallapodés sziilessen.

2024.novemberl13.
se Garden Kft.
i g%ggédauﬁ.i: r pilca 12
Tisztclettel Adoszarm:. 3223 2£s 2-43
stz.:% 9226137
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Sellei Krisztian
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Feladé: Krisztian Sellei <sellei.krisztian@gmail.com>

Kiildve: szombat 2024. november 16 19:34

Cimzett: Balatonkenese Onkorméanyzati Hivatal; Heppel Hdikd

Targy: Arajanlat - Szolgalati lakas feldjitas

Mellékletek: ARAJANLAT - Balatonkenese Szolgélati lakas feldjitasi munkéak 2024.11.15.pdf

Tisztelt Onkormanyzat!

Csatolva kildém a korabbi kérelmiinkhoz tartozo 6nkormanyzati lakas felGjitasara vonatkozé kivitelezi ajanlatot.
Udvézlettel

Sellei Krisztidn
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Kuti és Fia Kift.

8200 Veszprém, Lahner Gyirgy u. 11.
Telefon/Fax: 88/444-751, 88/426-493
E-mail: kutiesfiakft@kutiesfiakft.hu
Adészam: 11799034-2-19
Cégjegyzékszam: 19-09-0504783

Név : Kenese Garden Kft.
Molo-Gaszt Kft.
Cim : 2100 Go6dollo, Juhar u. 12. Kelt : 2024. év november hé 15.nap
1112 Budapest, Medvetalp u.
Készitette : Nagy Alex

A munka leirasa:
Balatonkenese Szolgalati lakés felGjitdsanak kivitelezési munkai

Keésziilt: Helyszini bejarason elhangzottak és az ON normarendszer felhasznalasaval

Koltségvetés f6osszesitd

Megnevezés Anyagkoltség Dijkdltsée
1. Epitmény kézvetlen koltségei 3932276 7 498 361
1.1 Kdzvetlen 6nkoltség 6sszesen 3932276 7 498 361
2.1 AFA vetitési alap 11 430 637
2.2 Afa 27,00% 3086 272
3. A munka dra 14 516 909

. EUTiéFIA

Epitbipari &s Szolghltath K.

~20¢ Veszprém, Lahner Gy. v. 11

Telefon: 88/426-493

11795034.2-19

™

Alairas




Munkanem §sszesité

Munkanem megnevezése ) Anvag 6ssz?ge o —Du dsszege
Koltségtéritések 31249 168 744
Irtas, fold- és sziklamunka 0 190617
Helyszini beton és vasbeton munka 23124 62 498
Vakolas és rabicolas 23 187 81247
Hideg- és melegburkolatok készitése, 1295 000 2455 000
aljzat elokészités

Feliiletképzés 549 716 1 450 255
Eptiletgépészeti szerelvények és 1 190 000 1610 000
berendezések szerelése

Villany szerelés 820 000 1 480 000

Osszesen: 3932276 7 498 361




Koltségtéritések

Ssz. Tételszim Tétel szbvege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij fisszesen
- egvséudr  euyséore bsszesen

1 19-090-1  Epitmények 4tadas eltti utolsé takaritésa 1 db 0 106246 0 106 246
(pipere)

2 19-090-2  Nyilaszarok takardsa, kivitelezési munkak 1 db 31249 62498 31249 62 498

sordn meglévd allapot megdvasa

Munkanem dsszesen: 31 249 168 744




Irtds, féld- és sziklamunka

Ssz. Tételszdm Tétel szivege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij sszesen
eevséodr eusséore Gsszesen
1 21-011- Epitési tormelék elszillitasa, lerakdsa, 5 m3 0 18 749 0 93 746
11.1 lerakdhelyi dijjal,
2 21-011-12  Munkahelyi dep6niabdl épitési tormelék 5m? 0 19374 0 96 871
szallitdeszkozre rakasa, kézi erdvel,
Munkanem 8sszesen: 0 190 617




Helyszini beton és vasbeton munka

Ssz. Tételszam Tétel szbvege

Menny. Egység

Anyag

Dij

Anyag Dij dsszesen

eovséodr eoyséore dsszesen
1 31-090-2.4- Betonaljzatok és betonanyagii burkolatok 1 kitg 23124 62 498 23124 62 498
0130710  foltszeril javitasa, aljzatbeton javitdsa
kavicsbetonb6l 6 cm vastagsagban,
fasimitéval eldolgozva C16/20 mindségii
betonbol
Munkanem Gsszesen: 23124 62 498




Vakolis és rabicolds

Ssz. Tételszim Tétel sziivege I Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij dsszesen
o e ey séodr  egvséore Gsszesen
1 36-090- Vakolatjavitas oldalfalon, tégla-, beton-, 1 kltg 23187 81247 23 187 81247
1.1.1- kofeliileten vagy épitélemezen, a meglazult,
0550030  sériilt vakolat elézetes leverésével, beltéri,
vakold, cementes mészhabarcs mészpéppel
Munkanem dsszesen: 23187 81247




Hideg- és melegburkolatok készitése, aljzat el6készités

Ssz. Tételszam  Tétel szivege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij dsszesen
o L egyséadr  euyséore dsszesem L
1 K42 Jardlap és csempe burkolat készitése, I kltg 840 000 1610000 840000 1610000
meglév hidegburkolat bontdsaval,
kiegyenlitéssel, 0j burkolat rakaséval,
l4bazattal, 4.000 Ft / m2 laparral
2 K42 Melegburkolat készitése, meglévé burkolat I kltg 455000 845000 455 000 845 000
bontaséval, aljzatkiegyeblitéssel, laminalt
parketta rakdsaval, 4.000 Ft / m2 lapéarral
Munkanem §sszesen: 1295000 2 455000




Felitletképzés

Ssz, Tételszim Tétel szbvege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij dsszesen
. esyséodr  egyséure isszesen
1 47-000- Belso falfeliiletek csiszolasa festési 4,55 100 m? 0 44 998 0 204 742
1.1.1.2 munkakat megelézéen
2 47-000- Belsd festéseknél feliilet elokészitése, 130 m? 1385 1750 180 043 227491
1.21.4.1.2- részmunkak; glettelés diszperzios
0417972 kotGanyagi glettel, vakolt feliileten, tagolt
felilleten SAKRET AG (DG) Diszperzios
glett
3 47-010- Normal, nem egyenletes nedvszivé 455 m? 375 437 170618 199 055
1.1.2- képességii dsvanyi falfeliiletek alapozasa,
0417866  felilletmegerdsitése, vizes-diszperzifs, akril
bazish alapozéval, tagolt felitleten SAKRET
SHG Gyorsalapozd
4 47-011- Diszperzios festés (két rétegben) milanyag 455 m* 437 1 800 199 055 818 967
15.1.1.2-  bazisu vizes-diszperziés fehér vagy gyarilag
015901t szinezett festékkel, 1j vagy régi lekapart,
elokészitett alapfelileten, vakolaton, két
rétegben, tagolt sima fellileten JUPOL
Classic kivalo paradtereszté-képesség,
alacsony VOC tartalmti beltéri falfesték,
Cikkszam: JPN15N
Munkanem &sszesen: 549 716 1 450 255




Epiiletgépészeti szerelvények és berendezések szerelése

Ssz. Tételszam Tétel szivege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij dsszesen
e eovségdr eovséure bsszesen
1 Kg&2 Komplett épiiletgépészeti munkak, 1 kltg 1190000 1610000 1190000 1610000

alapszintli igényekkel kialakitva,

Munkanem 6sszesen: 1190 000 1610000




Villanyszerelés

Ssz. Tételszdm Tétel ;5\-';ge ) Menn):_Egység Anyag ——".Fl'j“_ Anyag Dij dsszesen
- - eoyvséodr ecyséore  fsszesen .
1 K Komplett villanyszerelési munkak, 1 klig 820 000 1480000 820 000 1 480 000

alapszintii igényekkel kialakitva,

Munkanem Osszesen: 820000 1480 000
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol Balatonkenese Varos Onkormanyzata (székhely: 8174 Balatonkenese, Béri
Balogh Adam tér 1., bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt. 11748083-15428505, torzsszam: 733997,
adbszém: 15733995-2-19, statisztikai szdnjel: 15733995-8411-321-19, képviseli: Jurcsé Janos
polgdrmester), mint Onkormanyzat (a tovabbiakban: ,,Onkorm4nyzat™)

maésrészrol Sellei Krisztian (sziiletési hely és id6: Budapest, 1974. szeptember 6., anyja neve: Zeisel
11diké, adéazonosit6 jele: 8393291771) 1112 Budapest, Rétkeriilé ut 40. szam alatti lakos és
Kendelényi Adiam Janos (sziiletési hely és id: Budapest, 1976. méarcius 9., anyja neve: Hajnal Judit,
adéazonosit6 jele: 8398792868) 1117 Budapest, Nadorliget u. 8/E. szdm alatti lakos, mint kérelmezdk
(tovébbiakban: ,,Kérelmezdk”) '

a jelen Szerzbdésben ,,KérelmezOk™, és Onkormanyzat egyiittesen ,,Szerz6dé Felek™ kozott alulirott
napon, helyen az alabbi feltételek szerint.

I
ELOZMENYEK

1.) Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Kérelmezok tulajdonat képezik a Veszprém Megyei Korményhivatal
Fsldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 5. altal nyilvantartott aldbbi ingatlanok:

a. Balatonkenese 0156/147 hrsz. alatt nyilvéantartott, minddsszesen 3.8476 m2 teriileti, ,,szant6”
miivelési agu,

b. Balatonkenese 0156/148 hrsz. alatt nyilvantartott, mindGsszesen 8116 m2 teriileti, ,,5zant6”
miivelési agu,

c. Balatonkenese 0156/149 hrsz. alatt nyilvantartott, mindGsszesen 1632 m2 teriiletii, ,,sz4nt6”
miivelési agi,

d. Balatonkenese 0156/150 hrsz. alatt nyilvantartott, mindGsszesen 3045 m2 teriiletd, ,,szant6”
miivelési agu,

e. Balatonkenese 0156/151 hrsz. alatt nyilvantartott, minddsszesen 3045 m2 teriiletli, ,,szanto,

rrrrr

Szerz6dd Felek rogzitik tovabbé, hogy az Onkorményzat tulajdonét képezi a Balatonkenese 0156/60
hrsz. alatti, mindosszesen 3973 m?2 teriiletdl, ,,kivett kézat” miivelési agh ingatlan.

2.)A Kérelmezdk 2020. november 17-én irdsban kérelemmel fordultak Balatonkenese Varos
Onkormanyzat Képviselo-testiiletéhez, melyben az 1. pontban felsorolt ingatlanokra vonatkozéan a
Balatonkenese Helyi Epitési Szabdlyzatinak megdllapitdsdrdl sz616 10/2012. (IV. 05.) szami
onkorméanyzati rendeletben (tovabbiakban HESZ) meghatérozott ovezeti eléirdsok modositasat
kérték jelen megéllapodas mellékletében talalhaté telepitési tanulméanyterv alapjan. A kérelem és a
telepitési tanulméanyterv jelen megéllapodés 1. szamu melléklete.

3)Az énkonnényzgt az épitett kornyezet alakitdsdrdl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. t6rvény
(tovabbiakban: Etv.) 30/A. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel, valamint Balatonkenese

Varos Polgarmestere 311/2020. (XI. 24.) szdmu hatdrozata alapjan Szerz6dd Felek az alabbi
megallapodast kotik.

-



1.
A SZERZODES TARGYA

4.) Az Etv. 30/A. § szerint jelen telepiilésrendezési szerzédéssel a felek megallapodast kétnek abbdl a
célbdl, hogy az 1. fejezet 1. pont szerinti ingatlanokra vonatkozéan az Onkorményzat a médositési
kérelem szerint véltoztassa meg a Véaros telepiilésrendezési eszkozeit.

5.) Az 1. fejezet 2. pont szerinti telepiilésrendezési tevékenység alapja a Kérelmezdk altal benytjtott
2020. november 17-i keltii kérelem, melyben foglaltak szerint az 1. fejezet 1. pont szerinti teriilet
igényelt szabalyozasi médositds megvaldsitasra keriil.

6.)Kérelmezdk az ingatlanfejlesztés soran jelen szerzddéssel a teriilet 4tsoroldséhoz sziikséges,
Onkorményzatot terheld, telepiilésrendezési eszk6z0k modositasi koltségét atvéllaljak, melynek
sszege brutt6 600.000,- Ft, azaz Hatszdzezer Forint. A Kérelmezok részt vettek a telepiilésrendezési
eszk6z modositasat végz0 tervezd kivalasztasaban.

7) A 1L fejezet 6.) pontban rogzitett fizetési kotelezettség elére esedékes, melyet Kérelmezok az
Onkorményzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11748083-15428505 szami koltségvetési elszamolasi
szaml4jéra kotelesek megfizetni a jelen szerz6dés alairasat kdvetden 8 napon beliil.

8.) Szerzédod felek megallapodnak abban, hogy a tervezési program alapjan a Kérelmezok, valamint az
Onkorményzat tulajdonat képezo 1. fejezet 1.) pontjaban megjelslt ingatlanok teriiletén a tervezett
fejlesztés megvaldsithatosaga érdekében a teriilet alabbiak szerinti Gvezeti besorolds-médositdsa a
tervezési cél:

a. a HESZ erre a teriiletre vonatkozé eldirasainak megvaltoztatisaval a teriilet beépithetdségének a
Jelenlegi szabalyozisban meghatarozott Zkp?2 jelti kdzpark teriiletmértékének meghagyasaval Lk4
Jelii kisvarosias lakosvezet (6vezeti pecsét elbirasai: SZ — 30 — 40 / 6,0 — 2000 — 2000), valamint
LkS jelt kisvarosias lakéovezet (Gvezeti pecsét eldirasai: SZ — 30 — 40 / 6,0 — 900 — 900) épitési
ovezeteinek kialakitasa.

9.) Az egyszerisitett eljaras a kialakul6 beépithetdség:

a. a HESZ erre a teriiletre vonatkozo eldirasainak megvaltoztatasaval a teriilet beépithetdségének a
Jelenlegi szabalyozasban meghatarozott Zkp2 jelii kozpark teriiletmértékének meghagyaséval Lk4
Jel kisvérosias lakéovezet (6vezeti pecsét elbirasai: SZ — 30 — 40 / 6,0 — 2000 — 2000), valamint
LkS jelii kisvarosias lak6ovezet (6vezeti pecsét eldirasai: SZ — 30 — 40 / 6,0 — 900 — 900) épitési
6vezeteinek kialakitdsa.

10.) Az ingatlanok egy létesitendd lakoparkhoz hasonlatos lakdépiilet-egyiittes kialakitdsanak
lehet6ségét hivatottak biztositani.

11.) Kérelmezdk jelen Szerz6dés aldirasaval kistelezettséget vallalnak arra, hogy a 8. pont a. alpontjaban
megfogalmazott tervezési cél teljes, vagy részbeni elérését — a telepiilésrendezési eszkoz
moédositasanak elfogadasat kdvetd 30 napon beliil a HESZ-ben jeldlt ,kozpark” tulajdonjogédnak
téritésmentes 4truh4zaséra vonatkozéan az Onkorményzattal elészerzédést kotnek, majd

a. 60 napon beliil telekalakitasi tervet készittetnek és nyujtanak be a foldhivatalhoz,
b. a kialakulé ,k&zpark™ teriilete ) foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban tSrténd Aatvezetését
kovetden szerzOdést kotnek az Onkormanyzattal, amely alapjan a kozteriiletként kialakuld

»kozpark” ingatlant az Onkormanyzat tulajdonéba adjék,
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c. a ,kozpark” ingatlana tényleges hasznositisa — a kézpark jellegének meghagyédsaval a
Kérelmezok altal megvalositani tervezett fejlesztéshez kotodik, igy fenntartdsa a Kérelmezok
feladatkGrében marad,

d. az 6nkorményzat részére atadasra keriils ,,kozpark™ teriiletén létesithetd épitmények kialakitasa
és fenntartasa — az Onkorméanyzattal elére egyeztetett és véleményeztetett moédon - ugyancsak a
Kérelmezok feladatkérében marad.

12.) A Kérelmezdk 30.000.000 Ft, azaz Harminc-millié forint fejlesztési felajanlast tesznek, melybdl a
tervezett médositasi eljaras lefolytatasat, a telepiilésrendezési eszkdzok hatdlybalépését kovetd 18
hénapon beliill a kovetkezd munkakat végzik el jelen megéllapodas 2. szdmt mellékletében
talalhaté miiszaki dokumentacioknak megfelelGen:

a. a Kapuvéri utcdban megépitik a gyalogos jardat (siillyesztett szegély kozotti, méretezett
palyaszerkezettel és aszfalt boritassal, legalabb 1,5 m szélességgel),

b. ajardaépitésen feliil vallaljak az Gnkormanyzati orvosi rendeld feletti lakas felijitasat,

c. a fejlesztési projekt befejezésével egy id6ben a Marko utcat — a Bocskay utca és Schédl Lajos
utca kozotti szakasz - teljes feliiletén kijavitjak és Gjra aszfaltozzak (legalédbb 6 cm vastagsaga
hengerelt aszfalttal),

d. a Marké utca - Bocskay utca és Schédl Lajos utca kozott - a fejlesztési teriileten beliil keletkezd
csapadékviz zart rendszerben torténd elvezetését elvégzik a jelenlegi drok vonalaban,

€. a jelen szerzodés 3. szdmu mellékletét képezd, a foldhivatal altal 8-1660/2020. szamu
zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz szerint kialakulé (tervezett) alabbi ingatlanokat ingyenesen
(téritésmentesen) dnkorméanyzati tulajdonba adjék a telepiilésrendezési eszkoz hatélybalépését
kovetd 60 napon beliil:

- 0156/158 hrsz. ingatlan ,.k6z0t” miivelési aggal,
- 0156/161 hrsz. ingatlan ,.k6zpark™ miivelési aggal,
- 0156/163 hrsz. ingatlan ,,k6z0t” miivelési 4ggal,
- 0156/166 hrsz. ingatlan ,.k6zGt” miivelési dggal.

13.) Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy jelen megallapodds 12. pontjdban rogzitett -
Kérelmezdk altal vallalt ktelezettségek biztositékaként - a megéllapodas alairasatdl szamitott 8
napon beliil Kérelmezok megfizetnek 30.000.000,- Ft, azaz harmincmilli6é forint 8sszegll 6vadékot
az Onkorményzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11748083-15428505 szamu bankszdml4jara torténd
4tutalassal.

14.) Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy az Onkormanyzat koteles a 13. pontban meghatérozott
Osszeglh Ovadékot a Kérelmezdk Raiffeisen Bank 12011265-01226806-00100006 szami
bankszAaml4jara 8 napon beliil visszautalni, amennyiben Kérelmezok jelen megéllapodas 11. és 12.
pontjaiban foglalt valamennyi kotelezettségiiknek eleget tettek. Amennyiben Kérelmezdk a
kotelezettségeiknek hatdridére nem tesznek eleget, abban az esetben Onkorményzat az 6vadék
Osszegét felhasznalhatja az elmaradt fejlesztési kitelezettségek finanszirozésara.

15.) Szerzddo felek rogzitik, hogy a jelen Szerz6désben rogzitett telepiilésfejlesztési cél megvaldsitasa
érdekében felmeriild koltségek, kiadasok, illetve egyéb raforditasoknak a Keérelmez6k altali
atvallalasa a cél megvaldsitasanak elbfeltétele, a kikotott és vallalt kotelezettségek, valamint a
megvalosulo telepiilésrendezési cél k6zott kozvetlen sszefliggés all fenn.
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16.) Felek régzitik, miszerint a teriileten tervezett beruhazdsokkal Ssszefliggésben akar kozteriileten
felmeriild, vagy egyéb moédon az Onkorményzat kotelezettségét képezé infrastrukturlis
fejlesziéseket a beruhdzas részeként sajat koltségvetés terhére elvégzi a beruhdzd, a teriiletén
tervezett ingatlanfejlesztéssel osszefliggésben az 6nkorméanyzatot beruhazasi kényszer nem terheli.

17.) Az Onkorményzatot semminemii fejlesztési kotelezettség nem terheli.

18.) Onkormanyzat fenntartja magénak a jogot, hogy amennyiben a véleményezési, egyeztetési eljaras
soran a moédositdssal (kérelemmel) kapcsolatban negativ (elutasité, kifogésolé, nem javaslo,
feloldatlan, feloldhatatlan) vélemény, észrevétel érkezik; igy a moédositast (kérelmet) elvesse. A
kérelem elvetése esetén a IL fejezet 6.) pont szerinti koltség nem jar vissza, azonban jelen
megallapodas 13. pontjaban rogzitett 6vadék 6sszegét Onkorményzat 8 napon beliil a Kérelmez6
részére visszautalja.

19.) Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerzddésben megfogalmazott telepiilésrendezési
kételezettség tényét az Onkormanyzat JegyzGjének megkeresésére — az ahhoz mellékelt Szerzodés
alapjan — az Etv. rendelkezéseinek megfelelden az mgatlan—nyllvantartésba fel kell jegyeztetni. A
kotelezettség megsziinését kévetd 15 munkanapon beliil az Onkorményzat Jegyzéje megkeresi az
ingatlantigyi hatéségot a bejegyzés torlése érdekében.

IIL
VEGYES RENDELKEZESEK

20.) Szerz6dé Felek kijelentik, hogy jelen Szerzédés teljesitése érdekében a johiszemiiség és tisztesség
kdvetelményének megfeleléen kilcsondsen egyiittmiikddve kételesek eljarni.

21.) Szerz6dé Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a masik Fél erre iranyuld, a hatélyos
Jjogszabalyi eldirdsok szerint teljesitendé kérésére mindenkor haladéktalanul 4tadnak minden olyan
informéciét, dokumentumot, iratot, valamint megtesznek minden olyan tovabbi intézkedést és
nyilatkozatot, amelyek a jelen Szerzédés rendelkezései alapjan elengedhetetlenek vagy
szitkségesek a jelen Szerzédésben megfogalmazott cél teljesiiléséhez.

22.) Jelen Szerzédéssel kapcsolatos, Szerz6dé Felek kozti, vagy barmely Fél részére adandé minden
¢rtesités, utasitds, felhivas, kovetelés vagy kozlés csak frasban torténhet, és csak akkor érvényes, ha
azt megfelelden kézbesitik személyes kézbesités, vagy ajanlott levél formajaban. Ha az irat
feladohoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza, az iratot — az ellenkezd bizonyitasig — a postai
kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd o6t6dik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni.

23.) Amennyiben jelen Szerz8dés vagy annak valamely rendelkezése érvénytelen lenne, jogszabalyba
vagy mas hatésagi rendelkezésbe iitkozne, ugy e rendelkezés érvénytelensége nem érinti a
Szerzddés tovabbi rendelkezéseinek érvényességét. Szerzddd Felek kotelezettséget vallalnak arra,
hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel p6toljak, amely a Szerz6dd Felek
altal elérni kivant gazdasagi célnak leginkabb megfelel, kivéve, ha Szerzédd Felek a szerzédést az
érvénytelen rész nélkiil nem kotétték volna meg.

24.) Jelen Szerzddés annak aldirasival 1ép hatalyba. Jelen Szerzédésre vonatkozo kiegészité szébeli
megéallapodds nem Iétezik. Jelen Szerz8dés modositasa és kiegészitése irasos formahoz kotott.

25.) Balatonkenese Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete jelen Szerz6dés alairasdra a 311/2020.
(XI. 24.) szamn hatéarozattal hatalmazta fel Jurcs6 J4nos polgarmestert.
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26.) Szerzddd Felek kotelezik magukat arra, hogy amennyiben a jelen Szerz6désbol fakaddan kozottiik
vita keletkezne, azt megkisérlik k6z0s megegyezéssel megoldani, rendezni. Ennek
eredménytelensége esetén a jogvita rendezésére a Veszprémi Jarasbirdsag, illetve a Veszprémi
Torvényszék kizarolagos illetékességében dllapodnak meg.

27.) Jelen Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szélo 2013. évi V.

torvény (Ptk.), az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL t6rvény
(Btv.) és a mindenkor hatélyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Szerz6dé Felek jelen Szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, elolvasas és értelmezés
utan, helybenhagy6lag és sajat keziileg irtak ala.

Kelt: Balatonkenese, 2021. janius 14.

o \’I’PQH"-.
J alatonkenese Viros Sellei Krisztidn Kendelényi Adam Janos

i W Onkorményzata kérelmezd kérelmezé
‘“ Kepv Jurcsé Jénos polgarmester

Az 1991. évi XX. torvény 140. §. (1) bekezdés k) pontja alapjan a kételezettségvallald okiratot ellenjegyzem:




KOLTSEGVETESI FOOSSZESITO

Megnevezés AnyagkoltségDijkoltség

1.1 Epitmény kozvetlen koltségei: 2.127.600 3.915.700
1.4 Kézvetlen 6nkéltség dsszesen 2.127.600 3.915.700
2.1 Arkockéazati fedezet vet.alap 2.127.600
2.3 Anyagigazgatasi ksg. vet.alap 2.127.600
2.5 Fedezet vetitési alap 1.4 3.915.700
3.1 Tartalékkeret vetitési alap 6.043.300

3.2 Tartalékkeret 20% 1.208.660

4.1 AFA vetitési alap 7.251.960
4.2 Afa27% 1.958.030

5. A munka ara 9.209.990



Anyag Munkadij Anyag 6sszMunkadij 6ssz

1. 31-90-001

Betonaljzatok javitasa, gépészeti padl6csatorna visszabetonozasa, helyreéllitasa.
15 m 800016500 120.000 247.500

2. 36-90-023

Vakolatok pétlasa, keskenyvakolatok pétldsa oldalfalon, 11-20 cm szélességig
15 m 59001090088.500 163.500

3. 42-00-018

Laminadit padié bontésa.

28 m2 028000 78.400

4. 42-02-013-0324002

Laminalt parkettaburkolat készitése, szegélyek beépitésével, ELOIRANYZATI
ATLAGAR, utélagos elszéamolassal: burkolatara+ragasztéhabarcsara+fugazddra+szilikondra+élvéds
ara= nettd Osszesen+18%anyagigazgatasi koltség+S%AFA

56 m2 80006500 448.000 364.000

5. 42-90-201-0510103

Lapburkolat javitésa, padldburkolat javitasa.

1 klt. 150000 290000 150.000290.000
6.42-90-217-0116051

Falburkolat javitasa.

1 klt. 120000 250000 120.000 250.000
7. 47-00-110-0320611

Felulet el6készitése, belsé festéseknél; feliilet glettelése miianyag kétéanyagu
készitményekkel, teljes sima vakolt feliileten, feliilet el§készitése spaklizassal, egy
réteg gletteléssel, flekkeléssel,Jubolin kész glettanyaggal

420 m2 380990 159.600415.800
8. 47-01-033-0159001

Miianyag-diszperzios festés, 1j vakolaton, két rétegben, fehér festékkel,
simafeliileten, negativ élek tomitése rugalmas hézagtomité anyaggal.
Jupol belsé falfesték, fehér

420 m2 3502500147.0001.050.000



9. 47-07-025-0143571

Fa nyildszaré szerkezetek mazolasa kiils6 egyszer(i feliileten,
két rétegben, vinilkopolimer bazisi bevonéanyaggalSupraluxOrkén festék, fehér, EAN:
5992451323034

35 m2 55009900192.500346.500
10. 81-01-020

Szaniterek csapok szerelvények pétiasa, 2db mosdé,
3db csaptelep, bekotd szerelvények.

1 klt350000250000 350.000 250.000
11. 81-01-040

Fiités halozat kiépitése, szerelvényezés, radistorok, radidtor
szerelvények, csatlakozd szeleppel, alap elzaré szeleppekkel

1 hely 120000 120000 120.000 120.000
12. 81-01-100

Gazkazan dtvizsgaldsa szervizelése, f(itéshélozat feltéltése, prébafiités végzése.

1 kIt400001.80000 40.000 180.000

13. 81-02-500

Epitési tormelék konténerbe pakolasa, elszallitésa lerakohelyre, lerakéhelyi dijjal.

8 m3 2400020000 192.000 160.000

Munkanem dsszesen 2.127.600 3.915.700



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES MODOSITASA

Amely létrejott egyrészrol Balatonkenese Varos Onkorményzata (székhely: 8174
Balatonkenese, Béri Balogh Adam tér 1., bankszdmlaszam: MBH Bank Nyrt. 50420551-
10003743, térzsszam: 733997, addszam: 15733995 2-19, statisztikai szénjel: 15733995-8411-
321-19, képviseli: Ambrus Gdbor polgarmester), mint Onkormanyzat (a tovabbiakban:
,,Onkormanyzat”)

masrészrol a Kenese Garden Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 2100 G6dolld, Juhar
utca 12., cégjegyzékszam: 13-09-226137, adészam: 32234255-2-13, KSH-szam: 32234255-
6810-113-13, képviseletében eljar: Sellei Krisztian ligyvezetd), mint kérelmez6 (tovabbiakban:
»Kérelmezo6™)

a jelen Szerzddésben ,,Kérelmezd”, és @nkorményzat egylittesen ,,Szerzédé Felek” ko6zott
alulirott napon, helyen az alabbi feltételek szerint.

1.) Szerzédd Felek rogzitik, hogy egyméssal 2021. junius 14. napjan telepiilésrendezési
szerz6dést kotottek a Kérelmez6 tulajdonat képezd a Veszprém Varegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Osztaly 5. altal korabban Balatonkenese 0156/147-151
hrsz. alatt nyilvéntartott, minddsszesen 5.4314 m2 teriileti, korabban ,,sz4ntd, udvar”
muvelési 4gh ingatlanokat érintd Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ)
médositasa targyaban.

2.) Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési szerzodés 11.) c. és d.
pontjat az aldbbiak szerint modositjak:

Az Onkormdnyzat részére dtaddsra kerilt kizpark tényleges hasznositdsa illetve
Jenntartdsa, valamint a teriiletén létesitheté épitmények kialakitdsa és fenntartdsa
vonatkozdsdban 2025. junius 30. napjdig az Onkormanyzattal egyeztetett és véleményezett
modon kiilon megallapodds keriil megkétésre.”

3.) Szerzddo Felek megallapodnak abban, hogy a telepiilésrendezési szerz6dés 12.) a - d. pontjat
az alabbiak szerint médositjak:

a. ,Kérelmezé gyalogos jdrdat épit a telepiilésrendezési szerzédésben meghatdrozott
miiszaki tartalommal az Onkormdnyzat dltal 2025. oktéber 31. napjdig meghatdrozott
helyszinen. Kérelmezd vdllalja, hogy a gyalogos jdrda engedélyezését és kivitelezését
legkésébb 2026. oktober 31. napjdig elvégzi.

b. Balatonkenese, Tdncsics Mihdly utca 3. szam alatti orvosi rendeld feletti Onkormdnyzat
tulajdondt képezd lakds felijitdsdat a telepiilésrendezési szerzddés mellékletét képezd
miiszaki tartalommal legkésébb 2025. december 3 1. napjdig elvégzi.

c. Balatonkenese Mdrké utca aszfaltozds vonatkozdsdban a Bocskai Istvan — Kapuvdri Imre
utcdk kozotti szakasz dtburkolatdt Onkormdnyzat vjitia fel 2025. évben. Ezért Kérelmezd
vdllalja, hogy az Ownkormdnyzat dltal 2025. oktéber 31. napjdig megjelélt helyszinen
azonos miiszaki tartalommal utfeltjitdst végez leghésGbb 2026. oktober 31. napjdig. A
Kapuvdri Imre Schédl Lajos utcdk kozétti szakaszt a kordbbi vdllaldsnak megfeleléen
teljes feliileten kijavitja és tijra aszfaltozza (legaldbb 6 cm vastagsdgu hengerelt aszfalttal)
legkésébb 2026. oktéber 31. napjdig.

d. A fejlesztési teriileten belill keletkezl csapadékviz zdrt rendszerti elvezetését igazodva a
Marké utca felijitdsdhoz a Bocskai Istvan — Kapuvdri Imre utcdk kozotti szakaszon elvégzi
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legkésébb 2025. dprilis 30. napjdig A Kapuvdri Imre — Schédl Lajos utcdk kozitti
szakaszon elvégzi legkésébb 2026. dprilis 30. napjdig.

4.) Balatonkenese Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete jelen Szerzédés alairasira a
...... /2024. (XI. 28.) szdm1 hatérozattal hatalmazta fel a polgarmestert.

5.) Szerz6dd Felek kotelezik magukat arra, hogy amennyiben a jelen Szerzédésbél fakadéan
kozottiik vita keletkezne, azt megkisérlik kozos megegyezéssel megoldani, rendezni. Ennek
eredménytelensége esetén a jogvita rendezésére a Veszprémi Jarasbirosag, illetve a
Veszprémi Toérvényszék kizardlagos illetékességében allapodnak meg.

6.) Jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szo6lé 2013.

évi V. torvény (Ptk.), az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szolo 1997. évi
LXXVIIL térvény (Etv.) és a mindenkor hatalyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadok.

Szerz6d6 Felek jelen Szerzodést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasis és
értelmezés utan, helybenhagydlag és sajat keziileg irtak ala.

Kelt: Balatonkenese, 2024. november ....

Balatonkenese Viros Kenese Garden Kft.
Onkormanyzata kérelmez6
Képv.: Ambrus Gabor polgarmester Képv.: Sellei Krisztian iigyvezet6

Balatonkenese, 2024.november..

Pénziigyileg ellenjegyzem:

pénziigyi csoportvezetd



