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Balatonkenese Viros Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének
2024. szeptember 26. napjan tartandé nyilt testiileti iilésére

Ugyiratszam: miisz/344-27/2024.
Targy: Balatonkenese, 3708 helyrajzi szdm alatti ingatlant érint6 telepiilésrendezési eszkoz
moédositasa - véleményezési, illetve a partnerségi egyeztetési eljaras lezarasa
Elodterjeszt6: Jurcs6 Janos polgarmester
Torvényességi szempontbdl megvizsgalta: dr. Nagy Erzsébet Andrea jegyzd
Elékészitette: Bogdan Laszl6 6nkorméanyzati f6épitész
Bod6 Ambrus miszaki ligyintéz6
Melléklet: - Balatonkenese Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek Részleges Modositasa
97/2022. (I11. 31.) sz. Onkorményzati hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
dontés alapjan 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § szerinti 4ltalanos
egyeztetési eljaras alapjan a 67. § zar6 szakasz dokumentacidja
- Balatonkenese Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a Balatonkenese
Helyi Epitési Szabélyzatanak megallapitasarél szolo 10/2012. (IV.5.)
onkormanyzati rendelete 9. sz. mellékletének tervezete
- Tervezdi — Onkormanyzati valaszok

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Balatonkenese, 3708 helyrajzi szam alatti ingatlant érint6 telepiilésrendezési eszkoz
modositasa kapcsan Balatonkenese Véros Onkorményzata megbizasabél - az ingatlan
tulajdonosanak Ambrus Gyorgyné és Ambrus Gyorgy (8174 Balatonkenese, Csizmadia
Karoly utca 4.) koltségviselésében - a Planteus Kft. (8196 Litér, Huba utca 19.) részérdl
Németh Krist6f telepiilésrendezési tervezd, mint Tervezo készitette el a , . Balatonkenese Varos
Telepiilésrendezési  eszkdzeinek  részleges  moédositdsa”  cimli  tervegyeztetési
tervdokumentacidjat.

Jelen tervmodositas dllamigazgatasi egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének
¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. Korm. rendelet) 67. §
szerint egyszerUsitett egyeztetési eljaras keretében tortént meg.

Balatonkenese Viéros Polgdrmestere elézetesen, a varhaté komyezeti hatds jelentdségének
eldontése érdekében, az arra vonatkozéan Tervezd altal elkészitett tervanyagot a miisz/344-
2/2024. Ggyiratszamu levelével 2024. 4prilis 5. napjan hivatali kapun megkiildte a kérnyezet
vedelméért felelds allamigazgatasi szerveknek és a szomszédos telepiilések dnkormanyzatai
részére.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (a tovébbiakban: 2/2005. Korm. rendelet) alapjan megkeresett érdekelt szervek a
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véleményeikben - jelen tervmoédositds kapcsan - nem tartottdk szilkségesnek a kornyezeti
értekelés elkészittetését. Ezen beérkezett valaszok alapjan megéllapithato, hogy a
tervmodositashoz a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

Balatonkenese Véros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének hatarozatban kell dontenie arrdl,
hogy a 2/2005. Korm. rendelet szerinti kdmyezeti vizsgalatot nem kivinja elkészittetni,
figyelembe véve a beérkezett véleményeket.

A beerkezett vélemények alapjan 2024. julius 25. napjén egyeztetd megbeszélésre kerilt sor,
ahol megjelent az Allami Féépitész, a Tervezd, valamint az Onkorményzati Féépitész. A
szakmai 4llaspontjukat egyeztették, a tisztazatlan kérdésekben megallapodtak.

Az 1. szdmu modositasi javaslat (Balatonkenese, 3708 helyrajzi szdma ingatlannal
kapcsolatos modositds a 97/2022. (II. 31.) képviselO-testiileti hatarozat alapjan)
zarovéleményre bocsajthatd, mig a 2. szdmu modositasi javaslat és a 3. szamd modositési
javaslat (114/2022. (IV. 28.), 115/2022. (IV. 28.), 118/2022. (IV. 28.) képviselo-testiileti
hatarozat alapjan) tovabbi egyeztetést, tervezést és dontés elokészitést igényel.

A tervmodositassal kapcsolatban lefolytatott fenti egyeztetések kapcsin beérkezett
véleményeket, az arra vonatkozdan adott telepiilési onkormanyzati f6épitészi és Tervezoi
valaszokat, valamint a zdr6véleményezési tervanyagot mellékletként csatoljuk.

A véleményezési szakaszban beérkezett szakhatOsigi véleményeket figyelembe véve az
Onkorményzat jelen 2. és 3. médositasi kérelem zarévéleményre bocsajtasatol visszalép azzal,
hogy azt egy késobbi eljaras soran folytatja.

A partnerségi egyeztetés lezarasarol a Képviseld-testiiletnek dontést kell hoznia. A hatarozat
meghozasaval a tervdokumentécié hivatali kapun megkiildésre keriil a Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Foépitész részére, szakmai zéard vélemény kiadasanak megkérése
érdekében.

A zardvélemény kiadasat kovetben nyilik lehetdség Balatonkenese Varos Onkorményzata
Képviseld-testiiletének a Balatonkenese Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarol sz6lo
10/2012. (IV. 5.) 6nkorményzati rendelete médositasanak elfogadasara.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztést megvitatni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Balatonkenese, 2024. szeptember 19.

Tisztelettel:
5;lurcso Janos dr. Nagy Erzsébet Andrea
gy !
/ polgarmester jegyz6 \

£,
soxg iy~
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Hatarozat-tervezet:

Balatonkenese Viros Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
...... 12024, (IX.26.) hatarozata

Balatonkenese Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek
Balatonkenese, 3708 helyrajzi szam alatti ingatlanra vonatkozoan tervezett,
negyszeriisitett” eljaras keretében térténdé modositisa - kornyezeti vizsgalat

sziikségességérol

1. Balatonkenese Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet alapjan,
figyelembe véve a miisz/344-2/2024. {igyiratszamu véleménykér6 levelére az érdekelt
szervektdl érkezett véleményeket megéallapitja, hogy - mivel a tervezetten
megvalosuld fejlesztések altal jelents kornyezeti hatds nem varhaté - nem tartja
sziikségesnek Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat és kornyezeti értékelés készitését,

2. A Képviseld-testiilet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontésrél az érintetteket értesitse.

Hataridd: azonnal és folyamatos
Felelds: Polgarmester
Bogdan Laszl6 6nkormanyzati f6épitész
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Hatarozat-tervezet:

Balatonkenese Viros Onkorméinyzata Képviselé-testiiletének
...... /2024. (IX.26.) hatirozata

Balatonkenese Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek
részleges modositasa - a véleményezési szakasz lezirasarél

1. Balatonkenese Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete a Balatonkenese, 3708
helyrajzi szdm alatti ingatlanra vonatkozéan tervezett telepiilésrendezési eszkozok
egyszerlsitett eljaras keretében torténd modositasa sordn a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének €s elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 419/2021. Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet) szerint lefolytatott partnerségi egyeztetés kapcsan megallapitja,
hogy a partnerek részér6l észrevétel, vélemény nem érkezett.

2. A Képviseld-testiilet megallapitja, hogy a tervmodositas egyeztetése a 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 66. §-ban foglaltak szerinti altalanos eljaras szerint biztositott
vé€leményezesi jogkorében eljard allamigazgatasi szervek véleményének kikérése
mellett megtdrtént, az allamigazgatasi szervek a tervmoddositdst nem kifogasoltdk, a
tervdokumentacié modositott tartalmaval egyetért.

3. A Képvisel6-testiilet ugy dont, hogy a partnerségi eljarast és a véleményezési szakaszt
lezérja.

4. A Képviselo-testiilet felkéri Balatonkenese Véaros Polgarmesterét, hogy Balatonkenese
Varos Telepiilésrendezési Eszkodzeinek Balatonkenese, 3708 helyrajzi szam alatti
ingatlanra vonatkozé tervmdédositds vonatkozdsdban kezdeményezze a Veszprém
Véarmegyei Korményhivatal Allami Féépitészénél a 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 67. § szerinti zar6 szakmai véleményének kiadasat.

5. A Képvisel6-testillet felkéri a Polgarmestert, hogy a dontés alapjan a sziikséges
intézkedését tegye meg.

Hatarid6: azonnal és folyamatos
Felel6s: Polgarmester
Bogdéan Lészl6 dnkorményzati féépitész



BALATONKENESE VAROS

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK RESZLEGES
MODOSITASA

97/2022.(111.31.) sz. ONKORMANYZATI HATAROZATTAL ELFOGADOTT
TELEPULESFEJLESZTESI DONTES ALAPJAN

419/2021. (VIL15.) KORM. RENDELET 62.§ SZERINTI ALTALANOS EGYEZTETESI ELJARAS
ALAPJAN
A 67.§ ZARO SZAKASZ DOKUMENTACIOTA

2024, szeptember 16.

TARTALOMIEGYZEK

I.  Elézmény
II. Zaré szakasz leirasa
Alatimaszté munkarészek
Hatarozat és Rendelet tervezet
Kornyezeti vizsgalat sziikségességének onkormanyzati allasfoglalasa

III. Mellékletek

a. Tervez6i nyilatkozat

b. A telepiilésfejlesztési dontésekrdl szo16 kt. Hatarozat

c. KT hatarozat partnerségi lezarasrol, zarévélemény kérésrol

d. Onkorményzati foépitész alkalmazasénak polgarmesteri nyilatkozata

e. Onkormanyzati féépitész allasfoglalasa

f. Véleményezési szakasz beérkezett dokumentumai és nkormanyzati véalaszai
IV. Rajzi mellékletek

Modositott szabalyozasi tervlapok (10a)



ALAIROLAP

Balatonkenese Viros Telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositisa

Készitette: )
Balatonkenese Véros Onkormanyzata megbizasdbo6l 2023-ban:

Felel6s tervezo: NEMETH FERENC
okl. épitészmémdk
telepiillésrendezési vezetd tervezé TT-1 19-0221

Telepiiléstervezés: NEMETH FERENC
okl. épitészmémok
telepiilésrendezési vezetd tervez6 TT-1 19-0221

oL
N

.

Munkatars: NEMETH KRISTOF FERENC
okl. tajépitész mémok és természetvédelmi mérndk,
favizsgélo és faapold szakmérnok :

Feldolgozo: PLANTEUS KFT.
8294 Kapolcs, Kossuth u. 5.



L. ELOZMENY

A véleményezési szakasz dokumentumra beérkezett szakhatdsagi vélemények és Veszprém

Varmegyei Kormanyhivatal Allami F8épitész Iroda Allami F8épitésszel 2024.07.25. én tartott
személyes egyeztetést kovetSen az Onkorményzat Ggy dontott, hogy véleményezési
dokumentaci6 szerinti 2. és 3.szamu modositastol hatarozatlan idoére visszalép, azzal, hogy
egy késobbi eljarasban folytatja. Az 1.sz. moédositds jelen Zaré véleményezési

dokumentacidban tovabbra is szerepel.

11. ZARO SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatédlyos telepiilésrendezési eszkozok a 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl (OTEK)
sz0l6 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletnek és a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervér6l (tovabbiakban MaTrT) sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciét az Onkormanyzat a 2012-ben fogadta el.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Torvénynek és az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekr8l (OTEK) szol6 253/1997. (XIL20.)
Kormanyrendeletnek megfelelden késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leiras) a 261/2006.(1X.29.) szami
Képvisel6-testiileti hatérozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabalyzatot (helyi épitési szabalyzat és szabalyozési terv) a 10/2012.(IV.5.)
sz. rendelettel fogadta el és 3/2023. (II. 27.) sz. rendelettel modositotta utoljara.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Balatonkenese Varos Képviselotestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol sz6lé
szandékat a 97/2022.(I11.31.), 114/2022.(1V.28.), 115/2022.(1V.28.), 118/2022.(IV.28.) szamu
kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A 419/2021. (VII. 15.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) az eljaras rendjét az Eljr. VIIL.
Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkozok (telepiilésszerkezeti terv és
HESZ) egyiittes modositdsa a Korm. rendeletnek megfeleld 4ltaldnos egyeztetési eljaras
keretében jelen egyeztetési dokumentacidval torténik.

Az onkormanyzat a moédositdsokat az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasival kivanja
megvalositani.

Nem tartalmaznak olyan szandékot mely a telepiilés hosszi tavii fejlesztési céljainak
modositdsaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetfen a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi €s az infrastrukturalis adottsagait.



A jelen eljarasban szereplé modositasok alapjan valtozik a szabalyozasi terv (10a) szelvénye
és a Helyi Epitési Szabalyzat.

Az egyeztetési eljards sordn a moddositds az eredeti tervlap részletén keriil bemutatasra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés és a nyilvanossag bevonasa a 419/2021.(VIL15.)
Korm.rendelet 65. § és 75. §-ban foglaltak szerinti rendelkezéseinek alkalmazaséaval.

Balatonkenese Véros telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositasa soran a kérnyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitasira az Onkorményzat allasfoglalasa alapjan mem
sziikséges a kornyezeti vizsgilat elvégzése.

A médositisok leirdsa a 97/2022.(111.31.) szdmu hatdrozat alapjan

1. médositds (97/2022. (111.31)): Balatonkenese Véros Helyi Epitési Szabalyzatanak
megallapitasarol sz6l6 10/2012. (IV. 5.) Onkorméanyzati rendeletben Vt15 jelii
telepiiléskozpont vegyes Ovezet beépitettség mértékének 65 %-rol 70 %-ra vald novelése volt
a cél. Balatonkenese 3708 hrsz (Nadas csarda) és kornyezete kapcsan.

Balatonkenese hatalyos telepiilésrendezési eszkozei alapjan csak a 3708 és 4714/1 hrsz.-
ingatlanon van Vt15 6vezet. Igy a célok érdekében csak a 3708 ingatlant érintéen keriil sor
egy uj Vt 19 6vezet kiszabalyozasara.

A R. 28. § (2) bekezdés tablazata a kovetkez6 rendelkezés szerint egésziil ki:

ovezet | Beépité Legkisebb tertilete Legnagyob Epitmények Kialakithato telek minimalis
i s b

Jele Moédja | Kialakithat | Beépithet | beépitettség | legnagyobb | Legkiseb | legkiseb | zoldfeliile

o 6 e épitmény- b b ti
m2 M2 % magassiga( | szélesség | mélység aranya

m) e e %

(m) (m)
Vt19 O/Z K K 70 6,5 -- -- 10

Onkormanyzati Foépitészi indoklas: ,,4 kérelmezd ingatlana évtizedek ota Kenese
meghatdrozé vendéglato helye (Nadas csarda), mely nem csak a nydri szezonban tart nyitva,
hanem az év tavaszi és Oszi idészakdaban is varja vendégeit. Az épiiletek felujitisa és
atalakitasa idoszerii. A telkek kis méretiiek, és jelenleg is par szdzalékkal tullépik az dvezeti
elGirasokat. A hatdlyos HESZ szerinti beépitettségi elGirds nem teszi lehetévé a szocidlis
blokkok, vizes blokkok és a konyha technologia kornak megfeleld kialakitasdt, bévitését. A
szolgaltatasi szinvonal néveléséhez sziikséges a beépitési szazalék minimalis névelése, igy az
épitési engedélyezési eljarasnak nem lesz akadalya. ,, (Bogdan Laszl0)

A mddositdssal valtozik a Helyi Epitési Szabdlyzat (HESZ) és a szabalyozési terv (10a)
terviapja.




A véleményezési szakaszban beérkezett szakhatosagi véleményeket figyelembe véve az
Onkormanyzat jelen médositasi kérelemtél visszalép azzal, hogy egy késébbi eljaras
soran folytatja.

A véleményezési szakaszban beérkezett szakhatosagi véleményeket figyelembe véve az
Onkormanyzat jelen médositasi kérelemtél visszalép azzal, hogy egy késobbi eljaras
soran folytatja.

Az OTEK-nak is megfelelé a 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ.:

(A modositand6 terv tervezési teriilete és feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalozati dsszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshilézatban, térségi
kapcsolatok:
A telepiilés a Veszprém megyében, a Balatonalmadi jarasban helyezkedik el. Meghatirozo
szomszédos telepiilései északon Papkeszi, keletrél Csajag, Balatonakarattya, nyugatrél
Balatonfizfé, Balatonalmadi.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valé dsszefiiggések vizsgilata:
A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkcidja is teljesen illeszkedik mind az orszagos,
regionalis mind a megyei koncepciokhoz.

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valé osszefiiggések vizsgalata:

A tervezési teriilet teriiletfelhasznaldsa és szabalyozasa 6sszhangban van a hatilyos MaTrT és
az MvM rendelet el8irdsainak és Svezeti besorolasanak. Erintett 6vezetek az Vilagorokségi és
vilagorokségi viromanyos teriiletek dvezete, Honvédelmi és katonai céla teriilet dvezete,
Tajképvédelmi teriilet ovezete, Foldtani veszélyforras teriilet dvezete, Vizmindség-
védelmi teriilet 6vezete melynck a modositas megfelelnek.

A terv a szabalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfeleld marad.
A_Teriiletrendezési tervekkel (a Magvarorszag és egves kiemelt térségeirdl szoélé
CXXXIX torvény — tovabbiakban MaTrT. valamint a Miniszterelnokséget vezeté




miniszter 9/2019.(V1.14.) sz. rendelete tovibbiakban (MvM rendelet), valamint a
Yeszprém megvei Teriiletrendezési Terv_[a tovdbbiakban VmTrT]) valé dsszhang

vizsgalata

Az egyes fteriiletekre vonatkozd fejlesztési lehetGségek szabélyait és az épités rendjét
Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzata hatirozza meg, mely az MaTrT és az MvM
rendelet, valamint a VmTrT jogszabalyi keretein belil mozoghat. Mivel a mddositas
clhatarozasakor mar hatdlyos volt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX torvény, igy mar ahhoz képest igazoljuk a
megfeleldséget.

A médositasokkal érintett minden MaTrT-MvM-VmTrT évezetek eldirasinak megfelel
a moédositas.

A telepiilés igazgatasi teriiletét NEM érintik az aldbbi MaTrT, MvM rendelet és VmTrT
ovezetek:
MaTrT-OTrT
o Okolégiai halézat pufferteriiletének Gvezete
e Kivalé termdhelyi adottsaga szantok Svezete
MvM
e Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
¢ Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
e Nagyvizi meder 6vezete
e VTT tarozok Gvezete
VvmTrT
megvei dvezetek:
e 4svanyi nyersanyagvagyon $vezete,
e rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete,
e foldtani veszélyforras teriilet 6vezete
egvedileg meghatdrozott megyei fvezetek:
e (azdasagi fejlesztés kiemelten tamogatott célteriiletcinek Svezete
¢ Innovicids-technologiai fejlesztés kiemelten tdmogatott célteriileteinek dvezete
s Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések dvezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a modosités teriileteit NEM érintik az aldbbi MaTrT,
MvM rendelet és VmTrT Svezetek:
MaTrT-OTrT
e Okoldgiai halézat magteriiletének Gvezete
o Okoldgiai halézat 6kolégiai folyosdjanak vezete
e Erddk dvezete
MaTrT-BKUTrT
e Tomeder dvezete
e Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezete
¢ Kertes mezdgazdasagi teriilet 6vezete
® Borsz616 terméhelyi kataszteri teriilet Svezete

J6 termdhelyi adottsagu szantok dvezete
Erdételepitésre javasolt teriilet dvezete
Vizer6zionak kitett teriilet Gvezete



o Altalanos mezégazdasagi teriilet vezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, és a modositas teriileteit is érinti az alabbi MaTrT,
MvVM rendelet és VmTrT 6vezet:

MvM-Fdldtani veszélyforras teriilet dvezete:

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet dvezetében a foldtani veszélyforrassal
érintett terillet kiterjedését a telepiilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten 0j beépitésre szant terillet csak akkor jelsthetd ki, ha ahhoz a
banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(3) A becpités feltételeit a banyafeliigyeleti hatdskorben eljaré illetékes fovarosi és megyei kormanyhivatal
hozz4jarulasaval kell meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatalya alé tartozé telepiilések telepiilésrendezési eszkozeiben a foldtani
veszélyforras teriilet vezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltakon til, le kell hatarolni az Gvezetbe tartozo
azon teriileteket, amelyekre vonatkozoan Uj beépitésre szant teriilet tényleges igénybevétele elbtt a felszini vizek
és belvizek szakszerii elvezetését biztosito tervet kell késziteni.

Megfelel8ség igazoldsa: 4 modositis az dvezeti elSirdsoknak megfelel.

MvM-Tijképvédelmi teriilet fvezete:

9/2019. (VI 14.) MvM rendelet 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési
tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére késziilé telepiilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgilata keretében meg kell
hatérozni a tdjjelleg megbrzendS eclemeit, elemegyiitteseit, valamint a tijképi egység és a hagyoméanyos
tajhasznalat helyi jellemz6it.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett terilletre a tdjképi egység, a hagyoményos tajhasznalat
fennmaradésa, valamint a tajba illesztés biztositisa érdekében - a telepiiléskép védelmérél sz616 torvény vagy
annak felhatalmazésa alapjan kiadott jogszabaly eltérd rendelkezésének hidnyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérl szolé 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Svezetében banyéaszati tevékenység folytatisa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhets.

(4) A tajképvédelmi teriilet dvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai infrastruktira-
hélézatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat
nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok alkalmazdséval kell megvalésitani.

Megfelel8ségi igazolas: 4 modositds nem okoz valtozdst a tdj és a telepiiléskép tekintetében a
Jelenlegi helyzethez képest, mivel a valds allapotokat kivanja lekovetni a szabdlyozds
modositdsa.

MvM-Vizminéség-védelmi teriilet dvezete:

9/2019. (VI 14) MvM rendelet 5. § (1) A vizminéség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz
ovezetbol torténd kivezetésérdl és az Gvezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténd bevezetésérdl,
illetve a szennyviz dvezeten beliili kezelésének feltételeird! a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.
(2) A vizmindéség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran
ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozod
egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatisa a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilokérzet hatalya ald tartozé teriileten a vizmin6ség-védelmi teriilet Svezet teriiletén,
az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korldtozott vegyszer- és miitragya-hasznalati, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezdgazdasagi termelés
folytathatd,

b) 4j vegyszertirol6, hulladékkezeld létesitmény - a komposztalé telepet és az dtrakoallomast kivéve - nem
1étesithetd.



Megfeleldség igazoldsa: A modositis vizmindség-védelmi viltozast nem okoz. Felszini és
Jelszinalatti vizeket nem érint. Mar kiépitett kézmiivekkel rendelkeznek az érintett ingatlanok.

OTrT-Vilagorokségi és vilagorokségi viromanyos teriiletek dvezete:

2018. évi CXXXIX. torvény 31. § (1) A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek Svezetét a
telepiilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelen lehatirolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet Svezetén:

a) a teriiletfelhasznalds modjanak és mértékének Gsszhangban kell lennie a vilagorokségrdl szolo térvényben,
valamint a vilag6rokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,

b) 0 Kkiilfejtéses miivelésii banyatelek, célkitermeldhely nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses miivelésii
banyatelek teriilete horizontalisan nem bovithetd; a felszini tijsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkdzl6 infrastruktira-halozatokat, tovabba az erémiiveket a kulturilis és
természeti Orokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységilket megdrizve, latvanyuk érvényesiilését
eldsegitve és a vilagorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.

82. § A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete

tekintctében a 31. § szerinti 6vezeti elbirasok mellett a kdvetkezé elbirasok alkalmazandok:

a) az erémitvek koziil csak haztartasi méretl kiser6mii helyczhet6 el épiiletre felszerelten;

b) a tjalkotd elemek Osszhangjanak megoérzése érdekében a helyi épitési szabalyzatban és a telepiilésképi
rendeletben a tajképet és a kulturalis 6rokség elemeinek védelmét szolgalé szabalyozast kell meghatarozni.

Megfeleldség igazolasa: A modositds az ovezeti elGirasoknak megfelel.

OTrT-Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete:

2018. ¢évi CXXXIX. torvény 32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetét a telepiilésrendezési
eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az o6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt terletét a telepiilésrendezési eszkdzdkben a) a b) pontban
megfogalmazottak kivételével - minden teriiletfelhasznalasi kategdridban - beépitésre szant vagy beépitésre nem
szant kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé teriilet terilletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi céli erd6teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell
sorolni, ha az adott teriilet az erd8k Gvezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhasznéldsi egység kijeldlésének modositasa csak a honvédelemért felel6s
miniszter hozzajarulasaval lehetséges.

Megfeleléség igazoldsa: A médositds az ovezeti eldirdsoknak megfelel.

VmTrT-Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete:

A Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kézgyiilésének 15/2019. (XI1.13.) Onkormdnyzati Rendelet 11. § (2) Az
Ovezetre vonatkozo elbirasok:

a) Az dvezet altal érintett telepiilések teriiletén turisztikai-, rekredcios célu beépitésre szant és beépitésre nem
szant kiilonleges teriilet teriiletfelhasznélasi egység akkor jelolhet6 ki, ha az Gj teriilet kijelolése nem érinti a
védelmi dvezetekkel lehatarolt teriileteket (az Skologiai hdlozat magteriilete, az 6kologiai folyoséjanak dvezete,
a kivélé termdhelyi adottsagu szantok Svezete, az erdSk dvezete, a vizmindségvédelmi teriilet dvezete, valamint
a nagyvizi meder 6vezete) altal érintett terlileteket és nem ellentétes mas jogszabaly eldirdsaival.

b) Az &vezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integralt telepiilésfejlesztési stratégija,
valamint telepiilésrendezési eszkozei készitése, feliilvizsgalata, valamint moédositsa soran biztositani kell a
vonalas nyomvonalak (kerékparutak, turatitvonalak folytonossagat.

c) A kornyezeti allapot megbrzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozé telepiilések telepiilésrendezési
eszkbzeinek készitése sordn a rekreacios céld teriileteken indokolt csendes évezet kijeldlése.

Megfeleldség igazoldsa: 4 modositas az ovezeti elGirdasoknak megfelel.

VmTrT-Egyiitt tervezendé térségek dvezete-Veszprém megye varostérségének dvezete:

A Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgyilésének 15/2019. (XIL13) Onkormdnyzati Rendelet 12.§ (2) Az
ovezetre vonatkozo elirdsok:

a) Veszprém megye egyes varostérségei lehatdrolasat a hatdlyos Veszprém Megyei Teriiletfejlesztési
Koncepcioban a megyei énkorményzat kozgyiilése hatarozta meg.

b) Telepiilésrendezési eszkdzoket és telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott varostérségre kitekintéssel
kell el6késziteni.



Megfeleldség igazolasa: A mddositas az Ovezeti eldirdsoknak megfelel, céljaival nem
ellentétes.

VmTrT-Egyiitt tervezend6 térségek ovezete-Az ,,Eurdpa kulturilis févarosa Vp 2023”

program érdekében egyiittmiikodé telepiilések dvezete:

A Veszprém Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 15/2019. (XI1.13.) Onkormdnyzati Rendelet 13.§ (2) Az
Ovezetre vonatkozd elbirasok:

a) Az aldvezethez tartozo telepililések korét az ,,Eurdpa kulturélis fovarosa Veszprém 2023” program érdekében
onkéntesen egyiittmiikddd térség telepiilései alkotjk.

b) Az dvezet éltal érintett telepiilések az .,Eurdpa kulturdlis févarosa Veszprém 2023” program sikere érdekében
kozéptava telepiilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség egésze fejlesztése, a teriileti potencidlok
sokoldalt kihasznaldsa, illetve a parhuzamossagok kikiiszobolése érdekében — hangoljék dssze.

Megfelelség igazoldsa: A modositds az Ovezeti eldirdsoknak megfelel, céljaival nem

ellentétes.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:

1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcié vonatkozé megallapitdsai:
A hatalyos koncepcié vonatkozod fejezetével teljesen Osszhangban 4ll a modositds. A
koncepcid modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.

1.5.2. Hatdlyos telepiilésrendezési szerzddések:
A jelen telepiilésrendezési eszkdz modositasat az Snkormanyzat kezdeményezte.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata:

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkizok:
A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre szant teriilet szabalyozasi
terve (10a, 08¢, 07d, 07b, 03d) az 6nkorményzat a 10/2012.(IV.5.) rendelettel fogadta el.
Jelen modositds a valds jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott igényeknek
megfeleléen modositja a tervezési tombokben a szabalyozast és teriiletfelhasznalast.
A helyi épitési szabalyzatot a 1.- modositas (1 Vt19 dvezet szabalyozasa) érinti.
A szabélyozasi tervet a modositasok (6vezeti pecsétek minimalis médosulasa) érintik.
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1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitisai, (a szerkezeti terv
leirasaban):

A Telepiilésszerkezeti tervet a 261/2006.(1X.29.) hatérozattal fogadta el.

A telepiilésszerkezeti tervet a modositasok nem érintik.

1.9. A telepiilés gazdasaga:

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasigi agazatai, jellemzoi:
Balatonkenese els6sorban a turizmusra és kisiparra épiill. A moédositasokkal relevans
valtozasok nem térténnek.

1.12. A t4ji és természeti adottsagok vizsgilata:

Balatonkenese kozigazgatasi teriiletét igen, de a modositds tomboket nem érinti a Balaton
(HUBF30002) néven kihirdetett kiemelt jelentdségli természetmegérzési teriiletek. A
telepiilés modositasok is érintettek a tdjképvédelmi teriilet Gvezetével. A tervezési teriileten
védett, vagy védendd taji vagy természeti értékekre karos beavatkozas nem térténik.

1.13. Zéldfeliileti rendszer vizsgalata:
A modositas a zéldfeliileti rendszert relevansan nem érinti.
Zoldfeliileti valtozast érinté modositasokat a kovetkezd tablazat foglalja ssze:

Moédositas Hatalyos min. zéldfeliilet Tervezett min. zoldfeliilet
teriilethasznalat elbiras teriilethasznalat elbiras
1 Vil5 10% Vtl9 10%

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:

1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata:
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1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata:
A modositas relevansan érinti a telepiilésszerkezetet.

1.sz. médositas:
Balatonkenese 3708 hrsz. évtizedek ota Kenese meghatirozo vendéglato helye (Nadas
csarda), mely nem csak a nyari szezonban tart nyitva, hanem az év tavaszi és Oszi
iddszakdban is vdrja vendégeit. Az épiiletek felujitisa és dtalakitdsa iddszerd. A telkek kis
méretiiek, s jelenleg is par szdzalékkal tillépik az Gvezeti elSivdsokat. A hatilyos HESZ
szerinti beépitettségi elGirds nem teszi lehetévé a szocialis blokkok, vizes blokkok és a konyha
technologia kornak megfelelG kialakitasat, bovitését. A szolgaltatisi szinvonal noveléséhez
sziikséges a beépitési szazalék minimalis névelése, igy az épitési engedélyezési eljarasnak nem
lesz akaddlya. ,, (Bogdan Laszl6)

1.14.2. A telekstruktiira vizsgalata:
A hatalyban 1évé szabalyzasi eldirdsok szigorubbak a valdos igényekhez képest, igy
modositasuk indokolt. A telekstruktiraban a médositasok kedvezébb telekallapot kialakulasat
segitheti el6.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése:
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felmérést.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata:
1.14.5.2. Beépitési jellemzok:
A modositassal érintett tombben 1év0 beépitési jellemzOkhoz illeszkedd beépitést tesz

lehetévé a modositas.

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei:
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A modositandé teriiletek dontéen beépiilt legfeljebb foghijak talalhatok. A moddositas az
épitészeti értékeket relevansan nem érinti. A moédositasnak régészeti érintettsége nincsen, igy
valtozast nem okoznak a védett értékekben.

1.15.2. Koziti kiozlekedés
A kozlekedési halozat nem valtozik.

1.15.5. Parkol4s:
A parkolas eddig is megoldott volt kozterlileten az Onkormanyzattal tortént cgyeztetés
alapjan.

1.16. Kézmiivesités:
A kézmiiveket és kapacitasokat egyik modositas sem érinti.

1.17. Hirkdozlés:
A hirkozlési létesitményeket és lehetségeket a modositas nem érinti.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése:

A meglévd és hatalyos szabalyozas megfelel a fels6bb szintli szabalyozasoknak.

A modositasok a valos igénycket, valos helyzetet és a realitasokat tikrozi, a szabalyozasok
modositasa a valos fizikai és jogi helyzethez igazodnak, redlis és sziikséges korrekciok.

A moédositassal érintett ingatlanokon meg6rzendé névényzet nincs.

Az infrastruktira dontéen rendelkezésre all.

Minimalis beavatkozas torténik a teriilet szabalyozasaba, de a meglévé allapothoz képest
kapacitas névekedés relevansan nem varhato, ezért az infrastruktirat mely eddig is ellatta a
tertiletet nem kell béviteni. A modositasok kovetnék a meglévd allapotokat, azokon csak a
korszertsitések érdekében sziikségesek a modositasok.

A parkolas eddig is megoldott volt kozteriileten az Onkormanyzattal valé megallapodas
alapjan.

Az alatamaszté munkarész modositasa sincs sziikség, mert csak kisebb korrekcidk torténnek,
az egyes Ovezetekbe tartozd ingatlanok Osszteriilete relevansan nem viéltozik, a beépitésre
szant teriilet nem véltozik.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet 2.sz. melléklet szerinti
ALATAMASZTO JAVASLAT

A HESZ ELOIRAS MODOSITASA NEM ERINTI A SZERKEZETI TERVET ES LEIRASAT,
ALATAMASZTO MUNKARKSZEIT, ES A SZABALYOZASI TERVLAPOKAT SEM ERINTI
RELEVANSAN, EZERT AZ OTEK-NAK IS MEGFELELO® HELYZETFELTARO ES HELYZET
ERTEKELO MUNKARESZEK ELKESZITESE NEM RELEVANS.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjinak igazolé térkép és
leirds

A modositas nem érinti a hatélyos telepiilésszerkezeti tervet, nem okoz semmilyen valtozast a
kornyezeti allapotokban, semmilyen védett, vagy védendé értéket nem érint. Nem érinti a
szabalyozési tervlapokat sem relevansan és megfelel a hatdlyos OTEK-r6l sz6lé Korm.
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rendeleteknek, valamint a Veszprém Megyei Teriiletrendezési Terv elbirasainak, attdl eltérést
nem tartalmaz.

Mivel a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti a modositas és a szabalyozasi tervet sem érinti
relevénsan ezért a felsébb szintii teriiletrendezési tervekkel:
Az Orszagos Teriiletrendezési Tervvel valo 6sszhang vizsgalata, valamint
a Veszprém Megyei Teriiletrendezési Tervvel valé osszhang vizsgilata NEM
RELEVANS

A _médositott terv tovabbra is dsszhangban marad a felsébb_szintii teriiletrendezési
tervekkel és egyéb jogszabilvokkal.

A fentiek miatt a KORNYEZETI VIZSGALAT elvégzése NEM sziikséges

2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A tajhasznélat relevansan egyik modositassal sem valtozik. A tajszerkezet valtozatlan marad.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatalyos természetvédelmi eldirasok érvényben maradnak, médositasukat a valtozas jellege
nem kivanja meg.

2.1.3. Tajvédelmi, tijképvédelmi javaslat
A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozasok a 2.1.1. szerint relevansan nem
érintik.

2.1.4. Biologiai aktivitas érték szamitas
Az épitett kornyezet alakitasar6l és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi
marciusi modositasa a takarékos teriiletgazdalkodas Osztonzése érdekében eléirja, hogy
ujonnan beépitésre széant teriiletek kijelolése csak oly mddon torténhet, hogy az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén az G.n. ,biologiai aktivitds érték” (tovibbiakban: BAE) nem
csokkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriiletek BAE szamitisira vonatkozd
eloirdsokat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet hatdrozza meg.

A tervezési teriileten Gjonnan beépitésre szant teriilet nem Kkeriil kijelolésre, ezért nem
indokolt az igazolds, hogy biztositott-e a kozigazgatasi teriileten a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartasa.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A zoldfeliileti rendszer kis mértékben médosul a 2. és 3.sz. mddositas kapcsén.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa
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A zoldfelilleti ellatottsadg nem valtozik, mivel az Oj Gvezetekben a jelenlegi Ovezeti
besorolasnak megfeleld zoldfeliileti aranyszammal rendelkezik.

Moddositas | Hatalyos min. zoldfeliilet | Tervezett min. zoldfelilet
teriillethasznalat | eldiras tertilethasznalat el6iras
1 Vitl5 10% Vitl19 10%

Az OTEK-nak megfeleld marad a zoldfeliileti ellatottsag.

2.2.3. Zoldfeliiletek dkoldgiai szerepének erésitésére vonatkozé javaslatok
A zoldfeliileti rendszer relevansan valtozatlan marad.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

3.1. Koziti halézati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.

3.2. Fébb kozlekedési csomépontokat nem érint a valtozas.

3.3. Belsé vithalozatot nem érinti.

3.4. Kozosségi kozlekedést nem érint.

3.5. Kerékparos kozlekedés eddig tervezett rendszerét nem valtoztatja meg.
3.6. Fabb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.

3.7. A parkolids eddig is megoldott volt kozterilleten az Onkorményzattal tortént
egyeztetes alapjan.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Kozmiiveket érintd valtozas nem torténik a mdodositasi teriileteken.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A modositasi javaslatok nem okoznak valtozast a kornyezeti hatasokban, kornyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegltisztasig-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban sem, mivel a teriiletek funkcidja modositasa
nem okoz ilyen valtozast.

A beépitésre szant teriilet nem valtozik, igy kapacitas novekedés nem vérhaté.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

A modositasok utdn a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest mérhetden nem valtozik a
lakétertiletek nagysaga.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepcid a hatdlyoshoz képest csak kisebb korrekciokkal valtozik, jellemzd
modosulas nem torténik.

8. BEEPITESI TERV
14




A szabdlyozasi terv és eldiras, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti eldirasai jol
kévetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lehetdségét. Kiilon beépitési terv ezért jelen
modositasokhoz nem sziikséges. Azonban igazoldsra keriilt a jelenlegi és tervezett beépités
engedélyezési terv alapjan. A jelenlegi és a tervezett allapotot bemutatd, illetve beépitési és
zoldfeliiletszamitasokat az ,ENG-E-SZ-01” és ,,ENG-E-SZ-03” megnevezésii mellékletek
tartalmazzak.

9. KORNYEZETI ERTEKELES

A modositasok az dnkormanyzat allasfoglalsa alapjan nem kornyezeti értékelés koteles,
azonban az illetékes hatdsagok nyilatkozata alapjan a 2., 3. szdmu mddositdsi szandékok
szomszédos ingatlanokra, telektombéokre (kiilonds tekintettel lakéteriiletekre) gyakorolt
hatasainak feltarasa érdekében sziikségesnek tartja a kiérnyezeti vizsgdlat lefolytatisdt és a
kornyezeti értékelés elkészitését.
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RENDELET TERVEZET

Balatonkenese Véros Onkorményzata Képvisel-testiiletének
.. 12024.(........... ) dnkormanyzati rendelete
Balatonkenese Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozési Tervérdl szolo
10/2012.(IV.5.) sz. nkormanyzati rendelet modositasarol

Balatonkenese Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
és az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL térvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott jogkorében eljaro: Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Telepiiléstervezési és Teriiletrendezési Féosztaly, Veszprém Vérmegyei Kormanyhivatal
Komyezetvedelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatosag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg, Kozép-
dunantili Viziigyi Igazgatoésig, Veszprém Virmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,
Veszprém Viarmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztily Kozegészségiigyi és
Jarvanyligyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszégos Koziti és Hajozasi
Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Vasuti Hatosagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi F eliigyeleti Hatdsagi Féosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi FSosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovedelmi Foosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém
Vérmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Véarmegyei
Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordinaciés Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Foosztdly Erdészeti Osztily, Honvédelmi
Minisztérium Hatéségi Fosztaly, Veszprém Varmegyei Rendor-fokapitanysag, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatosiga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Ha tosag Hivatala,
Budapest Foévaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly, Veszprém Varmegyei
Onkorméanyzat, véleményének kikérésével tovabba Balatonkenese Varos Onkormanyzata
17/2017.(X.31.) szdm1 a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolé énkormanyzati rendelete
alapjan véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Balatonkenese Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozasi Tervérdl szolo
10/2012.(IV.5.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 28. § (2) bekezdés tablazata
az alabbi sorokkal egésziil ki:

Ovezet | Beépité Legkisebb teriilete Legnagyobb | Epitmények Kialakithatd telek minimalis |
i s
Jele Modja | Kialakithat | Beépithet | beépitettség | legnagyobb | Legkiseb | legkiseb | zoldfeliilet

6 6 e épitmény- b b i

m2 M2 % magassdga(m | szélesség | mélysége aranya

' e (m) %
| | (m)

vtlo | o/z K | x [ 7 6,5 - - 10
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2.§ A R. mellékletét képezé 10a jelii tervlap —mormatartalma helyébe e rendelet 1.sz.

mellékletét képezo tervlapok (10a) normatartalma 1ép.

3.§ Zaro rendelkezések
(1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

Balatonkenese, 2024. ......

polgarmester jegyzo

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2024. ...... ...........
jegyzd
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III. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a felsébb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrsl szolé 253/1997.
(X11.20.) Korményrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-4n hatélyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

Balatonkenese, 2024. szeptember 16.
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Onkormanyzati vilasz
a Balatonkenese telepiilésrendezési eszkozeinek médositasara a 419/2021. (VIL15.) sz.
Korm. rendelet 66.§ szerinti véleményezési szakaszra érkezett dsszesitett szakmai
véleményekre

I. Az érintett Allamigazgatasi szervek kifogast tartalmazd, illetve valaszadast igénylé
véleményei és 6nkormanyzati vilaszok

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL. ALLAMI FOEPITESZI IRODA,
ALLAMI FOEPITESZ

1.sz. médositas kapcsan: A jelen, véleményezésre megkiildstt tervdokumentacié csak a TNM
rendelet teriileti hatdlyan kiviil fekvé Nadas Csardat érintd modositast tartalmazza azzal, hogy
a HESZ a 3708 hrsz.-u ingatlanra egy Uj, Vt-20 jelii épitési Ovezetet hatiroz meg. A
tervdokumentacié a mddositassal Osszefiiggésben szabdlyozasi tervlap szelvényt nem
tartalmaz. A tervezett moédositast tudomasul veszem, amennyiben az alatdmaszté munkarész
részeként a jelen allapotot és a tervezett allapotot bemutaté (foldmérési bemérésen alapuld,
szdmadatokat is tartalmazé, az OENY ortofotd allapotaval megegyez6) beépitettségi vizsgalat
és helyszinrajz késziil.

2.sz. modositas kapcséan: A tervezési tertilet telektombon belilli kiegészitését nem kifogasolom,
ugyanakkor a beépités jelenlegi mértékének kétszeresére emelését, és a zoldfeliilet mértékének
a minimalis, legsziikségesebb mértékre csokkentését nem tamogatom. A beépitettség mértékét
legteljebb 60%-ban, a zoldfeliilet mértékét legalabb 20%-ban kérem meghatarozni. A
modositas szakmai aldtdmasztasa érdekében kérem tovébba az alatdmaszté munkarészt a jelen
allapotot €s a tervezett allapotot bemutat6d (fSldmérési bemérésen alapuld, szdmadatokat is
tartalmazé, az OENY ortofot6 allapotaval megegyez3) beépitettségi és épiiletmagassag
(épitménymagassig) vizsgélattal és helyszinrajzzal kiegésziteni.

3.sz. modositds kapcsén: A targyi médositasi szandékkal kapcsolatosan a VE/05/1611-2/2023.
ligyiratszamu levelemben jeleztem, hogy a rendelkezésemre &ll6 ortofotdk szerint a
modositassal érintett témbben a szabalyozas terv szerinti beiiltetési kotelezettséggel jelolt
teriileteken épiiletek/épitmények, burkolt és tarolasi céla feliiletek talilhatoak. A szabalyozasi
terv szerinti z6ldfeliilet kialakitdsa nem tértént meg, tovabba a telkeken beliili épitési helyek
megtartdsa aggalyos. A kornyezeti értékelés szerint a beépités intenzitdsanak a dupldjara
emelése és a zoldfelillet mértékének felére csokkentésének ellensilyozasara tovabbra is
clegend6 a jelenlegi szabalyozds szerinti 10 m széles beiiltetési kotelezettséggel jelolt
tertiletrész fenntartdsa. Ezen kérdésekre, ellentmondasokra az aldtamaszté munkarész nem
keres megoldést és nem ad vélaszt. Ezen modositds esetében is hidnyolom a médositas szakmai
alatamasztasat (pl. a jelen allapotot és a tervezett allapotot bemutaté beépitettségi &s
épiiletmagassag (épitménymagassag) vizsgilat, a meglévé épiiletillomany és a kotelezéen
fenntartando zoldfeliilet viszonya, stb.).

A MaTrT. 50. § (1) bekezdése szerint, a Balaton Kiemelt Udiilokorzet telepiiléseinek
telepiilésrendezési terveit a természetvédelmi, tajesztétikai szempontok, valamint a torténeti
telepiilésszerkezet, a t4j és a telepiilés jellege, a kulturalis és az épitészeti drokség, valamint az
epitészeti hagyomanyok figyelembevételével kell elkésziteni. A MaTrT. 50. § (2) bekezdés k)
pontja szerint ,a telepiilés kozponti belteriiletén 1évé vagy ahhoz kozvetleniil kapcsolodo
altalanos gazdaségi teriilet és kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Gvezet
legfeljebb 50%-os, valamint az egyéb ipari teriilet legfeljebb 40%-os beépitettségii lehet,



tovabba az Uj telephelyek terilletén a meghatarozhat6 legkisebb zoldfeliilet aranya 30%,
amelyet hdromszintli ndvényzettel fedetten, a telekhatar mentén takarast biztositva kell
kialakitani". A jelenleg hatilyos HESZ az egyes Gksz épitési dvezetekben, igy a Gksz-3 jelt
épitési Ovezetben is lehet6vé teszi lakoépiilet elhelyezését. A teriileten a beépitettség
mértékének (ezaltal a teriilet terhelésének) emelkedésével, a zéldfeliilet minimalis mértékiire
csokkentésével egyidejlileg kérdéses az élhetd lakOkdrnyezet kialakithatosaga,
fenntarthatdsaga, ezért lakoépiilet elhelyezése ezen épitési Gvezetben nem tamogathatd.
Megjegyzem, hogy a jelenleg hatilyos OTEK a Gksz épitési dvezetekben csak a gazdasagi
tevékenységi célu épiileten beliill, és kizardlag egy szolgalati és egy tulajdonosi lakas
kialakitasat teszi lehetdvé, a helyi épitési szabdlyzatban meghatarozott modon, 6nalld
lakoépiilet elhelyezésére mér nem ad lehet6séget. Fentick alapjan a tervezett moddositasi
szandékkal kapcsolatosan kifogast emelek.

Onkormanyzati valasz: Eszrevételeit kiszonjiik! Az 1. szdmii médositds kapcsdn a jelen
dllapotot és a tervezett dllapotot bemutato terv késziilt, illetve a véleményezési szakaszbol
vélheten véletleniil csatoldsra nem keriilt szabdlyozdsi terviapot pétoltuk. A 2. és 3. szdmui
mddositdsokkal kapcsolatos véleményekkel egyetértve azok tisztdzdsdig visszalép az
Onkormdnyzat azzal, hogy egy késdbbi eljdrdsban folytatia majd.

A jovahagyasra szant munkarészekkel kapcsolatosan az alabbi észrevételeket teszem:

. a szabalyozasi terv 10a jelii szelvényét mddosité (3708 hrsz.-1 ingatlan teriiletét
érintd) szelvénytervlap nem keriilt csatolasra;

. a szabalyozasi terv 07b jelii szelvényét modosité tervliapot a HESZ tervezet 2. §-a nem
sorolja fel;

. a szabalyozasi tervlapot modositd tervlapokon a tervezési teriiletek nem keriiltek
lehatarolésra.

Onkorményzati vélasz: Eszrevételeit koszonjiik! Az 1.sz. médositas lehatdroldsra keriilt.

A tervezett modositasok ,,a valds, fizikai és jogi helyzethez igazodnak, realis és sziikséges
korrekciok". Az alatdmaszté dokumentumok nem adnak valaszt arra, hogy az utélagos
szabalyozas sziikségessége a korabbi szabalyozas hibajabol, vagy a hatalyos szabalyok
figyelmen kiviil hagyasébol ered. Az alatdmaszté munkarész szerint a z6ldfeliilet mértékének a
valtozasa ,kis mértékii", az OTEK-nak megfelel6. Ha a terv nem csak a tényszerl, 6vezeti
adatokat dokumentélna, hanem azokat részletesebben is vizsgalna, az esetben lathat6 lenne,
hogy a tervezett modositassal - a 2. pont vonatkozasaban kb. 1,05 ha-on 20%-kal, 3. pont
vonatkozasaban kb. 0,68 ha-on 10%-kal cs6kkenne, - azaz a tervezett modositasokkal kozel
2780 m2 csokkenne a zoldfelilletek nagysiga. Ez a mérték telepiilési szinten nem
elhanyagolhato, egy kisebb kozkerttel, jatszotérrel megegyez6. A tervdokumentacié nem tesz
javaslatot ezen zoldfeliilet csokkenés ellenstlyozasara. Tovabbra is kérdéses, hogy - a 3.
modositasi pont szerinti - az eddig meg nem valosult 10 m széles z6ldsav mikor és milyen
modon fog megvaldsulni, ha annak teriilete mar részben beépiilt.

Az. alatimaszté munkarészben kérem a kivetkezok pontositasat, felillvizsgalatat:

. a 3. oldalon a hatalyos teleptlilésszerkezeti tervet elfogado hatirozat szima;

. a 3. oldalon a HESZ-t médosité utolsé rendelet szama (3/2023. (11 27.));

. a 3. oldalon a 1 Oa jel{i tervlapra t6rténd hivatkozas, tekintettel arra, hogy a jovahagyésra
szant munkarészekben ezen sorszimmal tervlap nem keriilt csatolasra.

. a 3. oldalon a partnerségi rendeletre torténd hivatkozas (a 17/2017. (X. 31.)

onkorményzati rendeletet a 6/2023. (IV. 3.) rendelet hatalyon kiviil helyezte).



. a 10. oldalon csatolt tervlap (nem a hatalyos szabalyozasi tartalom szerinti, mert a 3708
hrsz.-u ingatlan nem Uh11 jelii épitési ovezetben fekszik, hanem Vt15 jelii épitési dvezetbe
sorolt).

Onkorményzati valasz: Eszrevételeit koszonjitk! A pontatlansdgokat javitottuk!

A kornyezeti értékeléssel kapcsolatosan az alabbi észrevételeket teszem:

. a kornyezeti értékelés 2. oldaldn a ,kornyezetvédelmi, természetvédelmi és viziigyi
feliigyeldség" megnevezés javitandd. A kornyezetvédelem, természet- és tajvédelem
szakteriiletet érinten a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi hatiskérben eljaré varmegyei
kormanyhivatal, a természet- és tdjvédelem szakteriiletet érintéen a nemzeti park igazgatosag
az eljar6 hatdsag;

. a kornyezeti értékelés 3. oldalan vélhetden téves megallapitasok taldlhatéak: ,A lassan
boviild telepiilés egyik {6 huzdereje az ipar és a mezdgazdasag2 "; ,, ... a tajhasznalatok
véltozatlan modon tovédbb miivelhetdk.".

. a komyezeti értékelés 8. oldalan a vilagorokség tekintetében Balatonkenese helyett
Badacsonytomaj varos keriilt vizsgalatra.

Osszességében megallapithaté, hogy a kornyezeti értékelés dokumentacié részét képezd
tdjrendezési javaslat, valamint a kornyezetalakitasi javaslat t6bb pontban is Gnmagat ismétli,
vagy éppen ellentmondésban van 6nmagéaval, tovabba tobb esetben felesleges, nem az adott
targykdrhoz (telepliléshez) tartozé megéllapitasokat tartalmaz. Az elkésziilt komyezeti
értékelés célja nem a kdrnyezeti vizsgalat soran feltart hatasok értékelése, és a javaslattétel ezek
mérséklésére, hanem a tervezett médositasi szdndékok altal a taj- és telepiilési kornvezetben
bekovetkez6 (illetve mar bekovetkezett) valtozasok igazoldsa. A komnyezeti értékelés
eredmeényei alapjan pl. a beépités intenzitasanak a ndvekedése és a zoldfeliilet csokkentésére a
3. modositas esetében tovabbra is elegendé a jelenlegi szabalyozas szerinti 10 m széles
betiltetési kotelezettséggel jelolt teriiletrész fenntartasa. Mindezt annak ellenére allapitja meg,
hogy a teriiletrél késziilt ortofotokon is jol lathat6 az, hogy az elmult idészakban a z5ldteriilet
kialakitasdra, fenntartdsira eddig intézkedések nem torténtek, azon épiiletek/épitmények,
burkolt és tarolasi célu feliiletek taldlhatoak. Elobbiek okdn a kérnyezeti értékelést jelen
formajaban nem tartom megfelel6nek.

Felhivom a figyelmet, hogy az SK'Vr. 8. § (1) bekezdése szerint ,,A kdrnyezeti értékelés a terv-
, illetve programdokumentécié 6nallo része, illetve munkarésze. A kérnyezeti értékelés egyes
részeit a 4. szamu mellékletben meghatarozott tartalmi koévetelményeknek megfeleld
részszakteriileteken - a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvédelmi szakértdi
tevékenységrol sz6l6 jogszabaly alapjan - szakért6i jogosultsaggal rendelkezd szakértd késziti
el."

Felhivom tovabba az Onkormanyzat figyelmét arra, hogy a kornyezeti vizsgalat lefolytatasaban
érintett -, a kornyezet védelméért felel6s - dllamigazgatasi szervek kdre nem azonos a
teleplilésrendezési eszk6zok, telepiiléstervek véleményezésében résztvevd allamigazgatasi
szervekkel (pl. az drokségvédelem vonatkozasaban).

Onkorményzati vilasz: Eszrevételeit koszonjiik! A 2. és 3. szémii médositdstél ideiglenesen
visszalép az Onkormdnyzat. Amikor ezek folytatdsra keriilnek a kirnyezeti vizsgdlat is
dtdolgozdsra keriil az észrevételek alapjan.

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL, KORNYEZETVEDELMI,
TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

A megkiildstt véleményezési dokumentécié alapjan a mddositasok taj- és természetvédelmi
érdeket nem sértenek, kornyezetvédelmi, és hulladékgazdalkodasi szempontbél nem
kifogasolhatok, igy a véros telepiilésrendezési eszkzeinek jelen médositasa ellen kifogast nem



emelek, azt a Képviselo-testiilet részére elfogadasra javaslom. Az Onkormanyzat elézetes
megkeresésére, VE/30/09263-2/2023. ligyiratszdmon nyilatkoztam, hogy a moédositasokkal
kapcsolatban kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek, melyet a kidolgozott
véleményezési dokumentécid alapjan tovabbra is fenntartok."

Onkorményzati valasz: Nyilatkozatdt koszonjiik!

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL EPITESUGYI ES
OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

A tervezett 6vezetmddositdsok az érintett ingatlanok esetében nem érintenek régészeti
leléhelyet és miiemléket. Balatonkenese varos telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges
modositasa ellen orokségvédelmi szempontbol kifogast nem emelek, azt a képvisels-testiilet
részére e/fogadasra javaslom."

Onkorményzati valasz: Nyilatkozatdt kiszonjiik!

BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAGA
Balatonkenese véros telepiilésrendezeési eszkozeinek targyi modositasa ellen taj- és
természetvédelmi szempontbol kifogast nem emeliink, elfogadasra Javasoljuk.

Onkorméanyzati valasz: Nyilatkozatdt koszonjiik!

II. A megkiilditt anyaggal egyetértett, kifejezetten a modositasokkal kapcsolatban
észrevételt nem tett:

Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatdsig

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Haj6zasi Hatosagi Féosztaly

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti €s Hajozasi Hatosagi Féosztaly,

Gyorsforgalmi Utiigyi Osztalya

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Népegészségligyi Foosztaly Kozegészségiigyi és

Jarvanytigyi Osztaly

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Foosztaly,

Utiigyi Osztaly

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Koordinaciés

Osztaly

Veszprém Véarmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly

Balatonalméadi Rendérkapitanysag Rendészeti Osztaly Kozlekedésrendészeti Alosztaly

Szabdlyozott tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdg Banyaszati és Géazipari Fosztaly Veszprémi

Bényafeliigyeleti Osztaly

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatésagi Féosztaly

Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag Hivatala

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly

Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Honvédelmi Minisztérium Allami Légiiigyi F6osztaly

III. A megkiildott tervre a hataridé lejartaig (és/vagy azon til jelen anyag
osszeallitasaig) nem kiildott észrevételt

Veszprém Varmegyei Onkorményzati Hivatal, Megyei Foépitész

Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag,



Teriileti Viziigyi Igazgatdsag

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly

Veszprém Varmegyei Renddr-fokapitanysag

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiligyi Foosztaly Kozegészségiigyi Osztaly
Veszprém Varmegyei Onkormanyzat

Szomszédos telepiilések Onkormanyzata

Balatonkenese, 2024.

Jurcsé Janos
polgarmester
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